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Rozwigzanie mieszkaniowe spotki Saritor przeznaczone dla sektora
budownictwa socjalnego

Rozumiemy, ze niektdrzy klienci chcg tworzyé wtasne koncepcje, a nawet szczegétowe
projekty mieszkaniowe — Saritor moze podjac sie ich realizacji.

Inni klienci sg z kolei sktonni wdrazac istniejgce projekty, aby uzyskaé korzysci z szybszego
tempa i mniejszych kosztéw budowy, jakie zapewniajg nasze standardowe rozwigzania. Dla
tej drugiej grupy Saritor opracowat serie projektow, ktére mogg zaspokoic¢ potrzeby polskich
gmin w zakresie budownictwa komunalnego i socjalnego. Aby zapewni¢ przystepne ceny,
nieprzekroczenie planowanych kosztéw i wtasciwg jakos$¢, Saritor we wszystkich swoich
dziataniach stosuje filozofie Nowoczesnych Metod Budowlanych (ang. Modern Methods of
Construction; MMC).

Kryteria Rozwigzan Projektowych
Architekci Saritora stworzyli standardowe projekty zgodne z zatozeniami MMC, zapewniajace
istotne oszczednosci. W dazeniu do prostoty, wydajnosci i wytrzymatosci, za nadrzedne
uznano nastepujgce kryteria:
* Niskie koszty utrzymania:
o Brak wewnetrznych urzadzen gazowych
o Brak wind

o Brak piwnic

e Zminimalizowanie kosztéw budowy:

o Racjonalne wykorzystanie przestrzeni zmniejsza powierzchnie zabudowy
o Standaryzacja projektéw pozwala osiggngc¢ znaczne oszczednosci skali

o Brak piwnic, wind i parkingéw podziemnych

o Ptaski dach (tam, gdzie dopuszczajg to przepisy plandéw zagospodarowania
przestrzennego)

= Uproszczone projekty — np. prosty rozktad pomieszczen, uproszczone piony
wod.-kan. i technologiczne, oswietlenie Scienne (bez oswietlenia sufitowego)
itd.

= Uproszczone rozwigzania w zakresie konstrukcji fundamentow

Szczegoty Projektow

* Woyjatkowe projekty stworzone specjalnie dla potrzeb budownictwa socjalnego
sektora publicznego w Polsce
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* Spetniajg (a w niektérych przypadkach wykraczajg poza) wszystkie unijne i polskie
przepisy budowlane w zakresie standardéw budownictwa socjalnego
*  Warianty powierzchni (mieszkania):

o Mieszkanie jednopokojowe (3 pomieszczenia - M3) =37 m2
o Mieszkanie dwupokojowe (4 pomieszczenia — M4) = 60 m2 (Srednia
powierzchnia)

e Warianty powierzchni (bloki mieszkalne):

o “Wariant 12 mieszkan” = 12 mieszkan x 4 pietra = 48 mieszkan (minus 1
mieszkanie na pomieszczenie gospodarcze) = ogétem 47 mieszkan

o “Wariant 9 mieszkan” = 9 mieszkan x 4 pietra (minus 1 mieszkanie na
pomieszczenie gospodarcze) = ogdétem 35 mieszkan

o “Wariant 7 mieszkan” = 7 mieszkan x 4 pietra (minus 1 mieszkanie na
pomieszczenie gospodarcze) = ogétem 27 mieszkan

o “Wariant 5 mieszkan” = 5 mieszkan x 4 pietra (minus 1 mieszkanie na
pomieszczenie gospodarcze) = ogdétem 19 mieszkan

* Projekt energooszczedny — spetnia (a w niektorych przypadkach wykracza poza)
najnowsze obowigzujgce w tym zakresie polskie i unijne normy

* Funkcjonalne rozwigzania: maksymalne wykorzystanie dostepnej powierzchni,
pomieszczenie gospodarcze, logiczny rozktad budynku

* Trwata i solidna konstrukcja — ze wzgledu na charakter i jako$é zastosowanych
materiatéw i technik budowlanych wszystkie mieszkania sg trwate i mogg by¢
uzytkowane przez wiele lat (wykonanie przewyzsza wymogi wszystkich polskich norm w
zakresie cyklu zycia budynkow)

* Niskie koszty utrzymania:

Brak wewnetrznych urzadzen gazowych

Brak wind

Brak piwnic

Nowoczesne materiaty budowlane
Uproszczone piony wod.-kan. i technologiczne
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* Niskie koszty budowy:

Zastosowanie nowoczesnych materiatéw budowlanych

Stosowanie “nowoczesnych metod budowlanych” (MMC)

Racjonalne wykorzystanie przestrzeni zmniejsza powierzchnie zabudowy
Standaryzacja projektéw pozwala osiggnac znaczne oszczednosci skali
Brak piwnic, wind i parkingdw podziemnych

Ptaski dach (tam, gdzie dopuszczajg to przepisy planéw zagospodarowania
przestrzennego)
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Uproszczone projekty — np. prosty rozktad pomieszczen, uproszczone piony

wod.-kan. i technologiczne, o$wietlenie scienne (bez prowadzenia przewoddéw po
suficie)
o Szybsze tempo budowy i montazu

Wykonczeniem i biezgcym utrzymaniem nieruchomosci bedzie zajmowac sie jeden z
wyspecjalizowanych podmiotéw Grupy Saritor. Prace wykonczeniowe bedg obejmowac biaty
montaz, wyposazenie kuchni, podtogi i malowanie catego budynku/mieszkania. W ten
sposdb dostarczymy naszym klientom rozwigzanie ,,pod klucz”.

Zapewnienie pozostate] infrastruktury — terenu, drég oraz mediéw — bedzie naleze¢ do
obowigzkéw Gminy, jednak w celu zagwarantowania ptynnej realizacji inwestycji dziatania te
zarzgdzane bedg przez Saritor.

Gtéwne Zatozenia

* Cenadla klienta obejmuje:

O
O
O

Fundamenty
Budynek z wykonczeniem
Wykonczenie w standardzie ,,pod klucz” (w tym wszystkie drzwi wewnetrzne,

okna, tazienki, kuchnie z petnym wyposazeniem, podtogi, malowanie powierzchni
wewnatrz budynku)

O O O O O O

Wykonczenie korytarzy wewnetrznych i dachu

Pomieszczenia gospodarcze

Ogrzewanie, instalacje wod. -kan. i elektryczne (brak gazu)

Otynkowane i pomalowane Sciany zewnetrzne

Drzwi zewnetrzne i systemy bezpieczenstwa w budynku

Uwaga: Na zyczenie klienta oferta moze zostaé poszerzona o podane ponizej

element infrastruktury

* Standardowa oferta nie obejmuje:

O 0O 0O 0O o O o o o o o

Gruntu

Wyburzenia istniejgcych budynkdw
Makroniwelacji terenu

Drég (dojazdowych i na terenie osiedla)
Doprowadzenia i podtgczenia medidéw
Parkingow

Chodnikéw i ciggdw pieszych
Oswietlenia ulicznego

Ogrodzenia i ochrony terenu
Zagospodarowania terenu

Wszystkich pozostatych prac wykoriczeniowych
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o Rozwigzania wszelkich specjalnych problemoéw technicznych (skazenie,
zanieczyszczenie, wyrdownanie terenu, itp.)

o Note: Na zyczenie klienta oferta moze by¢ poszerzona o powyzsze elementy
infrastruktury, w wyniku czego cena odpowiednio wzrosnie

Zastosowana Technologia

Okoto 65% wszystkich elementdw konstrukcyjnych uzytych w Produkcie Saritora to sciany z
ptyt betonowych oraz stropy z ptyt zelbetowych. W odniesieniu do nich nalezy zauwazy¢ co
nastepuje:

Standaryzacja — bedg one prefabrykowane, co pozwoli na osiggniecie znaczacych
oszczednosci skali (stagd mniejsze koszty) oraz powtarzalnej jakosci

Technologia keramzytowa (ang. LECA) — bedg one wytwarzane z wykorzystaniem
lekkiego betonu, ktéry znacznie przewyzsza tradycyjny beton pod wzgledem izolacji
cieplnej, izolacji akustycznej oraz wytrzymatosci.

Koszty transportu — ze wzgledu na lekkos$¢ elementéw konstrukcyjnych oraz ich
wytrzymatosé, koszty transportu (z zaktadéw produkcyjnych na plac budowy) mozna
znaczgco zmniejszyé, poniewaz wiecej materiatu przypada na jeden zatadunek.

W trakcie budowy zostang zastosowane takze inne nowe technologie materiatowe, ktére
pomoga osiggna¢ odpowiednig jakos¢ przy zmniejszonym koszcie budowy.

Standaryzacja — nasi architekci opracowali standardowe projekty budynkéw
wielorodzinnych. Oznacza to, ze budowa danego budynku bedzie w 90% taka sama, bez
wzgledu na jego lokalizacje czy wielkos¢ zamdwienia. Tylko zewnetrzna fasada
(otynkowanie) moze by¢ dostosowana do specyficznych wymogdw klienta. Efektem tego
sg znaczgce oszczednosci wynikajgce z zastosowania wspomnianych elementéw
prefabrykowanych. System ten umozliwia tez wiekszg wydajnos¢ pracy i wieksze tempo
budowy, poniewaz pracownicy mogg sobie lepiej przyswoié powtarzajace sie czynnosci.
Technologia budowy fundamentéw — o ile pozwolg na to warunki terenowe na miejscu
budowy, zostang zastosowane najnowsze i najbardziej zaawansowane technologie
budowy fundamentow, dzieki czemu znaczgco zmniejszy sie koszt oraz czas wykonania
tego elementu konstrukcji.

Technologia modutowa — wszystkie mieszkania muszg by¢ wykornczone, co oznacza
wykonanie tazienek, kuchni i innych elementow. Tam gdzie bedzie to mozliwe, w
fazienkach zostanie zastosowana technologia modutowa, co znaczgco zmniejszy czas
budowy i koszt tych drogich prac wykonczeniowych. Obecnie analizowane s3 tez
mozliwosci zastosowania technologii modutowej do budowy kuchni.

Przyspieszony czas budowy — zastosowanie prefabrykowanych ptyt betonowych pozwala
na znaczace skrocenie czasu budowy, dzieki czemu zmniejszajg sie koszty robocizny i
mozna szybko przekaza¢ do uzytku ukoriczone mieszkania, co spowoduje uruchomienie
strumieni przychoddw.
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Warianty Produktu Saritora

Saritor szeroko wykorzystuje elementy prefabrykowane w swoich rozwigzaniach, jednak
zastosowanie tej technologii pozwala jedynie na postawienie budynku w stanie surowym.
Aby doprowadzi¢ go do stanu deweloperskiego, nalezy wykona¢ wiele tradycyjnych robot
budowlanych.

Tradycyjnymi metodami wykonuje sie na przyktad fundamenty, dach i okna. Nasz partner
budowlany posiada rozlegte doswiadczenie w stosowaniu bardziej tradycyjnych technologii
budowlanych, z ktérych Saritor korzystat tez podczas budowy swojego nagrodzonego osiedla
domow Saritor Park.

W zwigzku z tym na zyczenie Gminy lub innego klienta dostepny jest takze wariant budowy
mieszkan przy uzyciu wytgcznie tradycyjnych technologii (w ktérym elementy
prefabrykowane zostang zastgpione tradycyjnymi materiatami budowlanymi). Mozemy
rowniez budowac zgodnie ze specyfikacjami projektowymi klienta, jesli nie zdecyduje sie on
skorzystaé ze standardowych rozwigzan Saritora.
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