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Rozwigzania mieszkaniowe spotki Saritor przeznaczone dla sektora
budownictwa socjalnego

“Nowoczesne Metody Budowlane”

Technologia budowlana oferowana przez Saritor opiera sie na Nowoczesnych Metodach
Budowlanych (MMC), ktére skutecznie obnizajg koszty przedsiewziecia przy jednoczesnej
poprawie jakosci i tempa prac.

MMC to catosciowe podejscie, ktore taczy w sobie zaawansowane rozwigzania projektowe,
stosowanie nowoczesnych materiatdw i techniki budowlane wykorzystujgce elementy
prefabrykowane —a wszystko to w jednym celu: produkcji atrakcyjnych i trwatych mieszkan
w przystepnych cenach. Elementami sktadowymi MMC s3:

Projekt

W budownictwie socjalnym i komunalnym tradycyjne rozwigzania projektowe
koncentrujg sie gtdwnie na kosztach budowy, mniej na efektywnosci uzytkowej (tzn. w
jakim stopniu dany projekt spetnia oczekiwania funkcjonalne faktycznych mieszkancow
budynku); niewiele uwagi zwraca sie na biezgce koszty utrzymania budynku w catym jego
cyklu zycia. Podejscie MMC wymaga od projektantdw, aby w réwnym stopniu
uwzgledniali nastepujace czynniki:

» Zminimalizowanie kosztéw budowy:

o Racjonalne wykorzystanie przestrzeni zmniejsza powierzchnie zabudowy
Standaryzacja projektédw pozwala osiggnac¢ znaczne oszczednosci skali

o Uproszczone elementy konstrukcji — brak piwnic, wind i parkingéw
podziemnych

o Ptaski dach (tam, gdzie dopuszczajg to przepisy planéw zagospodarowania
przestrzennego)

o Uproszczone ustugi wewnetrzne — zewnetrzny bojler, optymalne zestawienie
kuchni i tazienek, raczej oswietlenie Scienne niz sufitowe, uproszczone trasy
ciggéw rurowych i kablowych, itp.

o Uproszczone rozwigzania w zakresie konstrukcji fundamentéow

Realizacja projektu uproszczonego pod wzgledem elementéw sktadowych i rozwigzan
przestrzennych wymaga mniejszej ilosci materiatéw budowlanych, pochtania mniej
roboczogodzin w trakcie budowy i obejmuje wiele powtarzalnych dziatan, dzieki
czemu zwieksza sie wydajnosc¢ i jakos¢ pracy.

¢ Zmaksymalizowanie efektywnosci uzytkowe;j:
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Analiza wielkosci rodzin i przedziatu wiekowego przysztych mieszkancow
Wiaczenie elementdw, ktore sg odpowiednie dla ich stylu zycia

o Zbadanie prawdopodobnych zmian demograficznych w czasie cyklu zycia
budynku

o Przewidywanie zmieniajgcych sie z czasem wymagan uzytkownikéw

Wielorodzinny budynek mieszkalny powinien zapewni¢ mieszkania pasujgce do
modelu i stylu zycia jego mieszkarncéw. Ten zasadniczy wymaog powinien by¢
spetniany przez caty cykl zycia budynku, bez koniecznosci powaznych modernizacji w
pozniejszych latach.

* Zmniejszenie kosztéw biezgcego utrzymania:

Brak wewnetrznych urzagdzen gazowych

Brak wind

Brak piwnic

Trwate materiaty wykoriczeniowe (powierzchnie $cian i podtdg)
Uproszczone piony wod.-kan. i technologiczne

O 0O O O O

Prace konserwacyjne sg planowane dla wiekszos$ci elementéw konstrukcyjnych w
regularnych odstepach czasu przez caty cykl zycia budynku. Im mniej elementéw
konstrukcyjnych i im sg one prostsze, tym szybsze, tatwiejsze i taiisze jest ich
utrzymanie. Im trwalsze sg materiaty podlegajace zuzyciu, tym mniejsza
czestotliwos¢ prac konserwacyjnych.

Nowoczesne Materiaty

Branza budowlana zainwestowata wielkie srodki w opracowanie nowych materiatéw,
ktdre sg lepsze od materiatéw tradycyjnych. Biorgc pod uwage elementy
konstrukcyjne budynku, ulepszenia dotyczg przede wszystkim nastepujgcych
wtasciwosci:

« Mniejsza waga przy utrzymaniu lub zwiekszeniu wytrzymatosci
» Lepsza izolacja cieplna

+ Lepsza izolacja akustyczna

« Wieksza odpornos¢ na zuzycie i starzenie sie

+ Wieksza tolerancja uszkodzen

« Uproszczone mozliwosci remontu i renowac;ji

Obecnie dostepne sg materiaty budowlane znaczgco lepsze od tradycyjnych. Niektore
maj3a te dodatkowaq zalete, ze tatwiej sie je produkuje na wielkg skale i znacznie
szybciej montuje na placu budowy. Przyktadem jest zaawansowany technologicznie
lekki beton na bazie keramzytu (ang. LECA). Keramzyt stanowi ulepszenie w
wiekszosci kluczowych obszaréw, jednak najwieksze korzysci wynikaja z jego
mniejszej wagi. Mniejsza waga oznacza:

—
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« Uzycie mniejszej ilosci materiatu do osiggniecia tej samej integralnosci strukturalnej

« Zmniejszenie wielkosci i ztozonosci wspierajgcych fundamentéw

+ Zmniejszenie kosztéw transportu materiatéw na miejsce budowy poprzez
zwiekszenie ich ilosci na jeden zatadunek

Jesli chodzi o podtogi, to obecnie sg dostepne zaawansowane materiaty syntetyczne,
ktére sg bardziej trwate i charakteryzujg sie wiekszg odpornoscig na przypadkowe
uszkodzenia. W dodatku sg one tarisze w produkcji i montazu niz posadzki drewniane
lub ceramiczne.

Prefabrykacja

Prefabrykacja stanowi istotng czes¢ MMC. W warunkach fabrycznych mozna
zastosowac techniki masowej produkcji. Jednak zeby urzeczywistnic korzysci z
prefabrykacji konieczna jest standaryzacja produkowanych elementéw, aby nie byto
koniecznosci zmieniania nastaw urzadzen itp.

* Zmniejszenie nakfadu robocizny na placu budowy

* Podniesienie standardéw jakosci w scisle kontrolowanych warunkach fabrycznych

* Mozliwos¢ dostaw ,,doktadnie na czas” w celu zmniejszenia kosztow
magazynowych

*  Wieksze tempo budowy

Prefabrykacja niektérych elementéw jest od dawna ustalong praktyka w branzy
budowlanej. Przyktadem moze by¢ masowa produkcja kratownic dachowych czy ram
okiennych. Jednak obecnie w ten sposdéb mozna takze wytwarzac sciany, podtogi i
sufity; wszystkie te elementy mogg by¢ dostarczane na plac budowy i szybko
montowane.

Tego rodzaju prefabrykaty mozna taczy¢ z tradycyjnymi technikami murarskimi przy
uzyciu technologii CETE lub z bardziej zaawansowanymi materiatami, takimi jak
keramzyt i inne nowoczesne kompozyty betonowe. W rezultacie nawet do 65%
wszystkich elementéw konstrukcyjnych mozna wyprodukowac poza placem budowy i
uzyskac¢ wszystkie wigzace sie z tym korzysci.
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